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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
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规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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01 项目总论：占位长隆文旅风口，打造规模化民宿集群

路客·乐庭LOTEL（广州番禺长隆欢乐世界店）坐落于长隆旅游度假区零距离辐射圈，是深耕华南文旅赛道的精品舒适型民宿酒

店，依托景区千万级稳定客流，具备天然的流量优势与盈利基础。

一期：成熟运营稳定盈利

一期37间客房已完成完整经营周期，依托

长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店
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长隆千万级稳定客流，入住率与复购率表

现优异，实现持续稳定盈利，验证了单店

模型的可行性。

二期：扩建升级集群发展

启动自有拾梦工场办公楼一层改造，打造

二期33间高规格民宿集群，形成规模化效

应，进一步降低边际成本，提升品牌影响

力与市场竞争力。

融资：共享收益共创价值

同步推出「周周赚」合伙人融资计划，募

集长隆文旅二期升级建设资金，邀请合伙

人共享长隆文旅长期稳定的现金流收益，

实现多方共赢的商业闭环。

运营主体：路客乐庭（广州）旅业有限公司
专业民宿运营团队，深耕文旅住宿赛道，具备成熟的运营体系与丰富的市
场经验，保障项目高效运转。

物业经营方：广州拾梦工场孵化器有限公司
拥有项目核心物业的完整产权，资产权属清晰，为项目的长期稳定运营与
规模化扩张提供了坚实的物业保障。

01 项目总论：核心投资逻辑与关键指标

核心投资逻辑：依托头部IP，复制成熟盈利模

型

广州长隆作为国家级5A头部文旅IP，年接待游客千万级，周边中端

平价住宿市场长期存在显著供需缺口。项目一期已验证成熟的盈利

模型，具备极强可复制性；二期拟通过规模化运营进一步摊薄边际

成本、放大利润空间，同时优化房型结构以适配多元客群需求。

项目采用“一体化托管+标准化服务”模式，有效降低运营风险，

保障资产长期稳健增值，为投资人打造低风险、高流动性且收益可

期的实体投资优质渠道。

客房总规模 (一期+二期)

70间

一二期项目总投入

740万

合并年预估总营业额

400万/年

一体化运营年预估净利润

150万/年

02 市场机遇：不可复制的景区区位红利

项目与广州长隆旅游度假区仅一墙之隔，步行即可直达园

区入口，占据核心区位优势，是承接景区千万级客流的第

一站，具备天然的获客壁垒。

千万级客流引擎，强劲住宿需求

2026年元旦假期周边民宿订单同

比暴涨 120%，长隆“乐园+酒

店”超级矩阵常年保持千万级客

流，客源基础稳固。

作为景区最近的住宿选择，项目处

于消费决策第一梯队，无需过度营

销即可高效转化自然客流，获客成

本极低。

高性价比缺口巨大，投资回报可观

园区酒店节假日单晚超 2000元
，300元左右高品质民宿覆盖超

60%游客，填补中高端消费空白。

区域同类型民宿平均出租率达

88.68%，行业年均投资回报率

超25%，盈利模型成熟稳定。

03 一期运营：真实经营数据佐证盈利模
型

37间

一期投入运营

核心客房数量

190 万

全年核算营收

(已扣佣金推广费)

70万

年度实际净利润

经营效益显著

长期稳定租约

签订15年长期物业租

约，锁定核心租金成

本，从源头规避市场涨

价风险。

全渠道客源覆

盖

布局携程、美团、飞猪

等主流OTA平台，构建

多元化获客体系，确保

客源稳定。

经营数据可核

验

每日经营流水实时可

查，平台后台实收数据

真实透明，支持现场及

线上同步核验。

04 二期规划：扩建升级，放大盈利空间

基于自有办公楼改造，以现代简约的木质与灰色调结合，打造

高品质、舒适型的民宿接待空间，为宾客提供温馨的第一印

象。

01 / 物业规模与投资预算

物业来源：自有办公楼一层，改造

面积约 1200㎡
客房规划：标准化打造 33间舒适

型客房

项目总投资预算

350万元

02 / 市场定位与灵活定价体系

定位携程3钻舒适型民宿，锁定大众亲子与年轻客群，通过分季节阶
梯定价平衡收益：

淡季 180-250元 |平季 200-300元 |旺季 280-380元

04 二期规划：收益测算与一体化增效

二期独立收益测算

全年预估核算营收（已扣减佣金及推广

费），实现稳健的单店经营模型。

200万
预估年营收

100万
预估年净利

一体化运营降本增效

实行“一套团队、统一核算”模式，双
向统筹调配人力，大幅摊薄固定开支，

提升人效比，优化管理成本结构。

双店共用核心运营团队，每年可节约

人工综合成本超 20万元 ，实现管

理成本的最优配置与高效利用。

双店合并整体经营测算

整合一期成熟业务与二期增量空间，叠
加一体化管理的成本节约，实现营收与

利润的双重跃升。

400万
合并年营收

150万
合并年净利

核心价值：通过一体化统筹与规模化运营，不仅实现二期稳健盈利，更通过资源复用放大整体利润空间，构建可持续的高收益商业闭

环。

05 投资方案：融资需求与资金用途

本次二期扩建升级项目

计划总投资 350万元

装修工程投入

用于二期民宿客房、公区的硬装改造与软

装陈设，打造高品质、沉浸式的居住美学

空间。

核心设备采购

采购客房全套舒适配套设施、智能客控系

统及安防设备，保障入住体验与运营安全

高效。

运营流动资金

储备开业初期的布草耗材、专业服务人员

薪酬，以及市场推广、品牌宣发的专项营

销费用。

战略目标：专款专用，确保二期项目按期高品质落地，快速抢占区域高端民宿市场先机，通过精细化运营实现项目的规模化、可

持续盈利。

05 投资方案：合伙人模式与营收分配

01 / 合伙人权责划分

普通合伙人 (GP·营运方)
主体为路客乐庭（广州）旅业有限公司，全权负责项目整

体运营管理，承担全部经营成本，保障项目高效落地与持

续优化。

有限合伙人 (LP·投资人)
以纯财务出资方式参与，不介入日常运营管理，享有项目

分红收益权与财务监督权，实现低精力投入的稳健投资回

报。

02 / 统一营收分配方案 (合并核算)

分红基数为项目总净营收，即线上订单收入扣除平台佣金、推

广费后，叠加线下实际收款的合并核算金额。

35%
投资人分红比例
基于总核算净营业额提取，收

益稳健透明。

65%
营运方分配比例
用于覆盖全部线下运营成本、

房租、人工、耗材等。

核心价值：投资人收益与运营成本完全剥离，无需承担经营风险，享受稳定的净营收分红回报。

05 投资方案：标准化投资规则

亲民投资门槛

单份投资金额低至 10万元，每份

对应项目一二期合并核算净营业额的

0.5%作为长期分红权益，低门槛

共享项目成长收益。

周期与分红机制

设定 1年完整经营周期，覆盖淡旺

季波动。实行每周结算分红，收
益即时到账，保障资金流动性与收益

的稳定性，1年后可自由转让份额。

灵活退出机制

合伙期内支持自主转让投资份额，资

金周转零压力。同时建立透明份额流

转渠道，保障交易安全与便捷，让投

资更具灵活性。

通过标准化的投资规则，构建低门槛、高透明、强流动性的投资体系，兼顾收益回报与资金安全，为投资人创造稳健价值。

05 投资方案：收益测算示例

以单份10万元投资为例，基于项目预估年净营收400万元的收益拆解与测算：

投资人年分红总额

按年净营收400万元 × 35%分红比例
计算，年度可分配红利总额达：

140万元

单份投资年分红收益

单份10万元投资占比0.5%，对应年度
分红收益为：

20000元

单份投资年化收益率

以10万元本金测算，年度分红收益折算
年化利率为：

20%

注：以上测算基于预估年净营收数据，实际收益将随真实经营情况浮动。项目一期年营收约190万，二期33间房预计年营收可达200万元，整体

收益结构稳健且具备强劲的高增长潜力，是极具吸引力的投资选择。

06 核心价值：为什么选择我们？

景区客流壁垒稳固

依托长隆千万级稳定客流，门店紧邻

核心景区布局，占据天然流量优势，

市场需求长期稳定且可持续。

成熟盈利模型可复制

一期运营数据真实可靠，二期测算逻

辑客观严谨，标准化运营流程保障规

模效应有效放大投资收益。

一体化运营降本增效

采用团队、管理、供应链一体化运营

模式，每年可节约人工成本超20万元

以上，显著提升项目整体盈利空间。

核算口径清晰透明，收益标准统一

分红基数预先扣除平台佣金费用，收益计算标准统一公

开，全程无任何隐藏扣费，让每一笔收益都清晰可见、安

心可靠。

低门槛入局，现金周转更灵活

仅需10万元即可参与项目投资，资金门槛低；分红按周结

算，回款速度快，有效保障投资者的资金流动性与使用效

率。

06 合作邀约：诚邀您的加入

路客·乐庭LOTEL依托长隆核心文旅风口，一期业绩扎实，二期扩建

打开增长天花板。我们诚邀认可文旅住宿赛道、追求稳健现金流回报

的投资者，共同加入合伙人计划，共享文旅产业的时代红利。

10万元
超低入局门槛，即可成为双店规

模化民宿集群合伙人，抢占核心

资产增值红利。

70间客房
共享成熟运营的规模化客房资

产，坐享长期稳定的经营收益与

资产增值回报。

我们提供一对一实地考察服务，所有经营数据、财务报表均可现场核验，

透明公开，让投资更安心。

“携手共进，共创文旅住宿新篇章”
期待与您的每一次深度交流，共鉴项目价值。

06 核心价值：全流程可视化财务监管

财务透明，全程可追溯

推选专属监督人
由全体LP共同推选产生专属财务监督人，代表投资人利

益，参与全流程财务监督，从机制上保障权益，让监督更

具公信力。

数据公开，随时核验
净营收、订单明细、扣费凭证每日同步至投资人社群；监

督人可随时核查OTA后台数据与银行流水，确保每一笔资

金流向清晰可查、真实可信。

运营成本全额豁免，分红更纯粹

投资人零运营成本负担
租金、水电、人工、维修、税费等线下实体运营产生的

所有成本，均由GP营运方全额承担，不占用项目收益，

不抵扣投资人分红。让您的每一分收益都源于项目本身

的经营利润，投资回报清晰可见，真正做到无忧投资。

以透明化机制建立信任，以兜底成本保障收益，打造安全、稳定、可持续的投资生态。

诚邀合作 共创共赢

项目操盘手：申建华 13318856769

北京大学硕士、资深商业咨询顾问，连续创业者。深耕

文旅与商业地产领域多年，具备敏锐的市场洞察力与卓

越的资源整合能力，操盘项目总投资规模超亿元，拥有

丰富的全案策划与落地实战经验。

运营主体 & 物业运营方
路客乐庭（广州）旅业有限公司与广州拾梦工场孵化器

有限公司强强联手，凭借专业运营体系，全方位保障项

目稳健运营与资产安全。

咨询热线：申建华 13318856769

项目地址： 广州市番禺区大石街工业四路7号 路客·乐

庭LOTEL酒店


